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Das vorliegende Exposé soll lhnen in knapper Form die wesentlichen Daten der Immobilie
vermitteln. Wir bemihen uns, Sie umfassend zu informieren. Dennoch kann ein Exposé eine
Besichtigung und ein Gesprach rund um die Immobilie nicht ersetzen.

Objekt : Wohn- Geschaftshaus in zentraler Lage

Lage : Hannover - Das Wohn-Geschaftshaus befindet sich in einer zentralen
und bevorzugten Lage im Stadtteil Ricklingen. Das Stadtzentrum ist in
wenigen Minuten erreichbar. Haltestellen fur Stadt- und S-Bahn und
Busse, sowie Geschafte fur den taglichen Bedarf befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Die Ricklinger Kiesteiche sudostich des Zentrums bieten den
Hannoveranern Naherholungsmdéglichkeiten. Ebenfalls laden der
beliebte Maschsee, die AWD-Arena und das Naherholungsgebiet
Ricklinger Masch zum Verweilen ein.

Grundstiick* © 410 m?

Gesamtflache* . 550 m2 Wfl zzgl. 66 m2 Gewerbefl. = 616 m2 Gfl.

Baujahr* : 1960

Beschreibung . Das Wohn- Geschéaftshaus besteht aus 9 Wohneinheiten, sowie einer

Gewerbeeinheit (Ladenlokal) und ist zurzeit voll vermietet. Die meisten
Wohneinheiten verfligen Uber einen Balkon. Das 1960 erbaute Haus
wurde laufend gepflegt. Zuletzt wurden die Fenster, die Fassade und
das Treppenhaus erneuert, sowie diverse Wohnungen renoviert.

Die Wohnungen werden uUber Gasetagenheizungen beheizt. Zu jeder
Wohneinheit gehort ein Kellerraum - zur Gewerbeeinheit gehort ein
Keller, sowie ein Lagerraum.

Samtliche Hausnebenkosten sind umlagefahig auf die Mieter.

WOHNUNGEN - HAUSER - VILLEN - ALTBAUTEN - KAPITALANLAGEN / VERKAUF - VERMIETUNG - BEWERTUNG / INTERNET: WWW.LUXOR.DE

LUXOR Liegenschaften GmbH TEL: 0611 - 3 600 6-0 Geschéftsfuhrer: Dipl. Bauing. Markus Herbig o 2
Parkstrasse 71 FAX: 0611 - 3 600 6-10 Handelsregister AG Wiesbaden  HRB 91 40 @ﬁi
D 65191 Wiesbaden MAIL: wiesbaden@luxor.de USt-ID: DE 149051174 IVD Reg.-Nr.: 28 77 i



Kapitalanlagen L UX OR

KURZEXPOSE (09003) Seite 2

Jahresnettomiete* : EUR 43.608,-

Zustand . guter Zustand - laufend renoviert und modernisiert

x-fach / Rendite : 12,11-fache NJME bzw. 8,26 %

Kaufpreis : EUR 528.000,-

Maklergebuhr : 595 % (inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer von derzeit 19 %) des

Kaufpreises fur Nachweis oder Vermittlung. Sie entsteht erst mit
Vertragsabschlul und ist vom K&ufer zu zahlen. Es gelten unsere AGB.

Diese Kurzdaten kdnnen lhnen nicht den Eindruck vor Ort vermitteln — vereinbaren
Sie daher bitte lhren individuellen Besichtigungstermin!

Solliten Sie als Empfanger dieses Angebot bereits kennen, bitten wir Sie, uns dies innerhalb von 8 Tagen
mit Quellennachweis schriftich mitzuteilen, andernfalls gilt dieses Angebot als Erstnachweis. Die
Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Die vereinbarte Provision ist uns auch dann geschuldet, wenn
der erhaltene Nachweis an einen Dritten weitergegeben wird und dieser den Hauptvertrag (Kauf oder
Miete) ohne unsere Einschaltung abschlielt. Alle Angaben erfolgen von uns immer im Namen des
Verkaufers, wir Ubernehmen daher hierfur keine eigene Gewéhr. Eine Besichtigung ist nach vorheriger
Terminabsprache mit einem unserer Mitarbeiter moglich. Alle Verhandlungen fiuhren Sie bitte
ausschlieflich tber unser Buro. Auf Wunsch nennen wir lhnen gerne den Eigentiimer. * ca.-Werte
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